RAPORT
RYNEK GRUNTOW MN | MN/U W POZNANIU
MAJ 2023

Stowarzyszenie Wielkopolskie Baza Cen Nieruchomos$ci zaprasza do zapoznania sie z raportem,
ktéry charakteryzuje rynek gruntdw MN i MN/U w Poznaniu. Raport bazuje na danych z aktdw notarialnych,
ma charakter informacyjny oraz ma na celu prezentacje ogélnych uwarunkowan rynkowych.

PODSTAWOWE ZAtOZENIA

v obszar objety analiza: miasto Poznan;

v przeznaczenie w mpzp, wydana decyzja o warunkach zabudowy, funkcja wyznaczana w suikzp: grunty
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
tytut prawny: prawo wiasnosci i prawo uzytkowania wieczystego;
powierzchnia gruntu: od 100 m? do 1500 m?;
jednostka odniesienia: 1 m? powierzchni gruntu;
ceny transakcyjne sg cenami netto;
transakcje rynkowe, tj. bez szczegdlnych uwarunkowan; wykluczono transakcje pomiedzy podmiotami
powigzanymi, z odroczonym terminem ptatnosci, z odroczonym terminem przekazania nieruchomosci
nabywcy, itp.

LUK

DYNAMIKA CEN

Wykres. Dynamika cen gruntéw MN i MN/U w latach 2019 — 2022 w Poznaniu
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Najnizsza $rednig cene transakcyjna gruntéw przeznaczonych pod MN i MN/U na terenie Poznania w latach
2019 — 2022 odnotowano w | kw. 2020r. i wyniosta ona 350 zi/m? Najwyzszg $rednig cene (681 zi/m?)
odnotowano w IV kw. 2022r. Maksymalne wahania $redniej ceny transakcyjnej miaty miejsce w 2020r. Poczawszy
od IV kw. 2020r. notowano ciagty wzrost sredniej ceny transakcyjnej az do Il kw. 2021r. W IV kw. 2021r. nastapit
spadek ponizej poziomu z Il kw. 2021r. W 2022r. widoczna byta ogdlna tendencja wzrostowa z wahaniem
w Il kw., w ktérym nastapit spadek w stosunku do | kw.

SREDNIA CENA TRANSAKCYJNA GRUNTOW

W 2022r. odnotowano  wzrost Ssredniej  ceny SREDNIA CENA TRANSAKCYJNA

transakcyjnej gruntéw pod MN i MN/U w Poznaniy,

ktory wyniost 19% w stosunku do 2021r. Wzrost Srednie; 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok

ceny odnotowano w kazdej dzielnicy miasta (z wyj. — 388 s S

Wildy, gdzie nie zanotowano zadnej transakgji). Wzrost
sredniej ceny w przeciggu ostatnich 4 lat wyniost 54%.



Wykres. Srednia cena transakcyjna w poszczegdlnych dzielnicach miasta
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STRUKTURA TRANSAKCIJI POD WZGLEDEM LOKALIZACII

Wykres. Liczebnos¢ transakcji w poszczegdlnych dzielnicach miasta
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W 2022r, podobnie jak
w 2021r. miaty miejsce wzrosty
Sredniej ceny  transakcyjnej
[z4/m?].  Najwyzszy — wzrost
zanotowano  na  Jezycach
i Grunwaldzie (18%), najnizszy
na terenie Starego Miasta (4%).
W 2021, w pordwnaniu
z 2020r., widoczny byt wyrazny
wzrost na terenie wszystkich
dzielnic: najwyzszy na
Jezycach, gdzie Srednia cena
transakcyjna w 2021r. wzrosta
0 53% w pordéwnaniu z 2020r;
najmniejszy na terenie Starego
Miasta — wzrost o 18%. Jedynie
w 2020r. odnotowano spadki
sredniej ceny  transakcyjnej
w poréwnaniu z poziomem
$redniej notowanej w 2019r.

W 2022r. najwiecej transakgji
odnotowano na  terenie
Starego Miasta (37%).
Zauwazalny jest spadek liczby
transakcji na terenie Nowego
Miasta i brak transakcji na
Wildzie.  Sumaryczna liczba
transakgji w 2022r. w stosunku
do roku ubiegtego zmalata
ok. 2,5-krotnie, a w stosunku
do 2021r. niemal 2-krotnie i jest
najnizsza od 2019r.

= Opracowano na podstawie dostepnych aktdw notarialnych na portalu https.//portal.geopoz.poznan.pl/rzeczoznawca/

w maju 2023r.;

= Stowarzyszenie Wielkopolska Baza Cen Nieruchomosci udziela zgody na publikowanie catosci lub czesci raportu jedynie

pod warunkiem podania nazwy oraz Zrédta;

= Jesli chcesz dowiedzie¢ sie wiecej na temat raportu lub analiz oferowanych przez WBCN zapraszamy do kontaktu

z zarzqdem Stowarzyszenia: zarzad@wbcn.pl.
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